
1 

 

 
 

 
 

ПРОЕКТ ! 
 
 

НАРЕДБА ЗА ИЗМЕНЕНИЕ И ДОПЪЛНЕНИЕ НА НАРЕДБАТА ЗА РЕДА ЗА УПРАВЛЕНИЕ И 

РАЗПОРЕЖДАНЕ С ОБЩИНСКИ ЖИЛИЩА 

 

(приета с Решение № XXIII-20/22.04.2021г., в сила от 17.05.2021г.) 

 § 1. В чл.3 се създават ал.4 и ал.5 със следното съдържание: 

(4) Общинските жилища предназначени за отдаване под наем  се разпределят в следните 

жилищни фондове: 

1. Фонд „Настаняване под наем при условията на нормиран наем“ – за настаняване на лица с 

установени жилищни нужди;  

2. Фонд „Настаняване под наем при условията на пазарен наем“ – за настаняване на лица 

след провеждане на публичен търг по реда на Наредбата за реда за придобиване,  

управление и разпореждане  с общинско имушество  

(5) Разпределението на жилищата във фондовете по ал. 4 се извършва от общински съвет 

Ямбол, съобразно потребностите на общината, по предложение на кмета на общината, като 

жилищата по ал. 4 т.2 не могат да бъдат повече от 10 % от общия брой на жилищата 

предназначени за отдаване под наем. 

§ 2. Наименованието на раздел II се изменя по следния начин: „РАЗДЕЛ ІІ ЖИЛИЩА ЗА 

ОТДАВАНЕ ПОД НАЕМ ПРИ УСЛОВИЯТА НА НОРМИРАН НАЕМ“ 

§ 3. Ал.6 и ал.7 на чл.11 се изменят по следния начин:  

(6) Преди сключване на договора за наем, наемателят заплаща депозит в размер на 2 месечни 

наема.  

(7) Базисната месечна наемна цена (основна наема цена) за 1 кв. м. полезна жилищна площ е 

1.06 лв./0,54 евро, която се коригира със съответните коефициенти, съгласно Приложение № 1 

и Приложение № 1А . Базисната наемна цена може да се индексира ежегодно от 1-ви март 

спрямо ръста на минималната работна заплата за страната след решение на Общински съвет. 

Наемната цена за отдавани под наем общински жилищни обекти се актуализира ежегодно до 15 

февруари спрямо ръста на минималната работна заплата за страната с решение на Общински 

съвет. 

§ 4. В РАЗДЕЛ ІІ ЖИЛИЩА ЗА ОТДАВАНЕ ПОД НАЕМ ПРИ УСЛОВИЯТА НА НОРМИРАН НАЕМ се 

създава чл.11а със следното съдържание: 

Чл. 11а. Свободни общински жилища, за настаняване под наем при условията на нормиран 

наем в които няма нуждаещи се граждани, отговарящи на условията по чл.43 и чл.45 от Закона 

за общинската собственост, след решение на общинския съвет, могат да се отдават под наем по 

пазарни цени,  за срок не по-дълъг от десет години, чрез публичен търг, проведен по реда на 

Наредбата за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество на ОбС 

Ямбол. 

§ 5. В чл.18, ал.2 се отменя. 

§ 6. В РАЗДЕЛ ІV ВЕДОМСТВЕНИ ЖИЛИЩА се създава чл.24а със следното съдържание: 

Чл.24а. Ведомствените жилища на общината могат да се продават на служители, които имат не 

по-малко от 5 /пет/ години стаж без прекъсване в общинската администрация след като са 

настанени в тях. 

§ 7. Създава се РАЗДЕЛ VІ ПРАВО НА СТРОЕЖ ВЪРХУ ИМОТИ - ЧАСТНА ОБЩИНСКА 

СОБСТВЕНОСТ, ОТРЕДЕНИ ЗА ИЗГРАЖДАНЕ НА СОЦИАЛНИ ЖИЛИЩА със следното съдържание: 

 

РАЗДЕЛ VІ ПРАВО НА СТРОЕЖ ВЪРХУ ИМОТИ - ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ, 

ОТРЕДЕНИ ЗА ИЗГРАЖДАНЕ НА СОЦИАЛНИ ЖИЛИЩА 

 

Чл.27. Право на строеж върху имоти - частна общинска собственост, отредени за изграждане 

на социални жилища, може да се учредява без търг или конкурс за строеж на жилищна сграда 

на лица с установени жилищни нужди, на жилищностроителни кооперации или сдружения, в 

които членуват само такива лица, при условия и по ред, определени в настоящия раздел. 

Чл.28.(1) Право на строеж върху имоти - частна общинска собственост, отредени за изграждане 

на социални жилища, може да се учредява след решение на Общинския съвет от кмета на 

общината, без търг или конкурс за строеж на жилищна сграда на лица с установени жилищни 
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нужди, на жилищностроителни кооперации или сдружения, в които членуват само такива лица, 

при условията на чл.49а от Закона за общинската собственост. 

 (2) По предложение на кмета на общината, общинският съвет може да определи и средствата в 

бюджета на общината, които е необходимо да се предвидят за изработване на инвестиционните 

проекти на отделните обекти. Направените разходите за изработване на инвестиционните 

проекти следва да бъдат възстановени на общината от лицата, в полза на които се учредява 

право на строеж за социални жилища. 

(3) Учредяване право на строеж по ал.1 се извършва при следните условия и ред: 

1. Община Ямбол обявява на интернет страницата си свободните общински имоти по чл.28, 

както и информация, свързана с вида на застрояване и други параметри от застроителния 

план. 

2. Право на строеж се учредява при следните условия: 

2.1. Правото на строеж може да се учреди само на лица с установени жилищни нужди, на 

жилищностроителни кооперации или сдружения, в които членуват само такива лица; 

2.2. Кандидатите следва да отговарят на условията за настаняване в общински жилища, 

установени в настоящата наредба и да нямат задължения по договори за наем на общинско 

жилище, както и консумативи към  експлоатационните дружества, произтичащи от ползването 

на общински жилищни и нежилищни имоти или документ, удостоверяващ редовното погасяване 

на просрочени задължения по одобрени от експлоатационните дружества планове за 

разсрочено плащане; 

2.3. имотът- частна общинска собственост да е определен за учредяване право на строеж с 

решение на Общинския съвет, в т.ч. и в Годишната програма за управление и разпореждане с 

имотите – общинска собственост; 

2.4. при колективно жилищно строителство, кандидатите да притежават документ за 

регистрация на жилищностроителна кооперация или сдружение; 

3. Лицата подават писмено заявление до Кмета на общината в срок до 30 дни, считано от 

обявяването по т.1, което съдържа наименование на заявителя, законовото основание, 

предназначение и срок за учредяване. Към исканията се прилагат документи, удостоверяващи, 

обстоятелствата по т.2, удостоверение от Службата по вписванията за вписвания, отбелязвания 

и заличавания по партидата на лицето през последните десет години, както и декларации за 

семейно и имотно състояние. Към заявленията община Ямбол прилага служебно  удостоверение 

за липса на задължения по договори за наем на общинско жилище, решение на комисията по 

чл.7, ал.2 от настоящата наредба. 

4. Заявленията се разглеждат от комисия, назначена със заповед на Кмета на общината в срок 

от 30 дни след изтичане срока за подаването им. Община може да изисква допълнително 

документи за удостоверяване на определените в настоящия раздел условия и сочените в 

декларацията обстоятелства и да събира служебно такива. Когато следва да се представят 

допълнително документи, на кандидата се определя срок, съобразен със сроковете за 

издаването им. 

Констатациите на комисията се оформят в протокол, отразяващ становището й и обосновка, 

относно жилищните нужди на кандидата. Протоколът се подписва от всички членове и се 

представя на кмета на общината в 7-дневен срок от провеждане на заседанието. 

5. Въз основа на протокола на комисията по т.4 , кметът на общината внася проект на решение 

в Общинския съвет, към който се прилага протоколът на комисията, документите на 

кандидатите, данъчна оценка на правото на строеж, както и пазарна оценка, съобразно 

предвиденото застрояване в имота за изграждане на социално жилище. 

6. Решението на Общинския съвет се приема с мнозинство повече от половината от общия брой 

на съветниците. 

7. Правото на строеж се учредява възмездно. Цената на правото на строеж се определя от 

общинския съвет, въз основа на пазарна оценка, изготвена от оценител, отговарящ на 

изискванията на Закона за независимите оценители, освен ако в закон е предвидено друго. 

Разпореждането се извършва на цена, не по-ниска от данъчната оценка на правото на строеж. 

8. Въз основа на решението на общинския съвет по т.6, кметът на общината издава заповед и 

сключва договор за учредяване на правото на строеж. В заповедта се посочват дължимите 

суми, както и срокът за заплащането им, който е един месец. 

9. Лицата, в полза на които се учредява право на строеж, заплащат на общината в едномесечен 

срок цената на правото на строеж, определена от общинския съвет, дължимите данъци и такси, 

както и разходите за инвестиционни проекти по ЗУТ. След заплащане на всички суми се 

сключва договор за учредяване право на строеж. 

10. Когато плащането по т.9 не се извърши в определения срок или лицето не сключи договор с 
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община Ямбол, преписката се прекратява. 

11. Когато правото на строеж е учредено за определен срок, след изтичане на срока, за който 

то е учредено, общината придобива безвъзмездно собствеността на построения обект. 

13. Договорът се сключва в писмена форма и се вписва в службата по вписвания по 

местонахождение на имота, за сметка на физическото или юридическото лице. 

Чл.29. За неуредените с този раздел случаи се прилагат общите правила на разпореждане с 

общински имоти, установени с Наредбата за реда за придобиване, управление и разпореждане 

с общинско имущество на ОбС Ямбол. 

§ 8. Създава се РАЗДЕЛ VІІ ЖИЛИЩА ЗА ОТДАВАНЕ ПОД НАЕМ ПРИ УСЛОВИЯТА НА ПАЗАРЕН 

НАЕМ със следното съдържание: 

 

РАЗДЕЛ VII 

 

ЖИЛИЩА ЗА ОТДАВАНЕ ПОД НАЕМ ПРИ УСЛОВИЯТА НА ПАЗАРЕН НАЕМ 

 

 

Чл. 30. Жилищата от Фонд „Настаняване под наем при условията на пазарен наем“ се отдават 

под наем за срок до 7 (седем) години чрез провеждане на публичен търг по реда на Наредбата 

реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество на ОбС Ямбол. 

Чл. 31. (1) За лицата, които кандидатстват за настаняване в общински жилища от Фонд 

„Настаняване под наем при условията на пазарен наем“, не се прилагат разпоредбите за 

установяване на жилищна нужда по реда на настоящата наредба.  

(2) При подписване на договора за наем наемателят внася като депозит сума в размер на 

двумесечен наем. Депозитът се възстановява на наемателя при прекратяване на договора за 

наем или с него се погасяват съществуващи задължения за заплащане на наемната цена, 

консумативи и други разходи, свързани с наемното правоотношение. 

Чл.32. (1) Конкретните права и задължения на наемателите се определят в проекта на договор 

за наем, приложен към тръжната документация. 

(2) В проекта на договор за наем се включва изрична клауза за ежегодна актуализация на 

наемната цена съобразно ръста на минималната работна заплата за страната след решение на 

Общински съвет. Наемателят се уведомява писмено за конкретния размер на актуализираната 

наемна цена от органа, сключил договора. 

чл. 33. Прекратяването на наемните отношения се извършва по реда на ЗОС и на Закона за 

задълженията и договорите със заповед на органа, който е сключил договора за наем. 

§ 9. Чл.3 от Приложение №1 се изменя по следния начин: 

Чл.3. Наемната цена за отдавани под наем общински жилищни обекти се актуализира ежегодно 

до 15 февруари спрямо ръста на минималната работна заплата за страната с решение на 

Общински съвет. 

§ 10. Чл.4, ал.1 от Приложение №1 се изменя по следния начин: 

Чл.4. (1) Основната наемна цена за 1 квадратен метър полезна площ е 1.06 лева/0,54 евро. 

§ 11. Чл.4, ал.3 от Приложение №1 се изменя по следния начин: 

(3) Наемната цена за жилищата се определя като основната наемна цена се умножи по средно 

аритметичният сбор от коефициентите за благоустройствени показатели по следната формула: 

 

НЦ = ОНЦ х Кср  

                                               ОНЦ = ПП х 1.06 лева/0,54 евро 

           Кср = (К1 + К2 + ... + Кn) : n, 

където: 

> НЦ — наемна цена; 

> ОНЦ — основна наемна цена; 

> ПП — полезна площ; 

> Кср — средно аритметичният сбор от коефициентите за благоустройствени показатели; 

> К1; 2, з ….n — коефициенти за благоустройствени показатели, посочени в 

приложението; 

> n — броят на коефициентите за благоустройствените показатели. 

 

 

Заключителни разпоредби 
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§ 12. Настоящата Наредба се издава на основание чл. 45а от ЗОС, чл. 21, ал. 2 от ЗМСМА, чл. 

79 от АПК и е приета от Общински съвет - Ямбол с Решение № ……………….  

§ 13. Настоящата Наредба влиза в сила от деня на обнародването й чрез разгласяването й в 

местно печатно издание. 

 


