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Р Е П У Б Л И К А   Б Ъ Л Г А Р И Я
М И Н И С Т Е Р С К И   С Ъ В Е Т
Препис
Р Е Ш Е Н И Е   ( 808
от 19 декември 2008 година
за откриване на процедура за предоставяне на концесия за строителство на сграда за Български бизнес център и Български културен институт в Република Турция, 
гр. Истанбул, кв. Шишли
На основание чл. 11, ал. 1 във връзка с § 1, т. 9, чл. 11, ал. 2, чл. 13, ал. 1, т. 2, чл. 14, ал. 1 и чл. 39, ал. 2 от Закона за концесиите, чл. 2, ал. 2, т. 2, чл. 16а, ал. 1 от Закона за държавната собственост и мотивирано предложение на министъра на икономиката и енергетиката с обосновка към него
М И Н И С Т Е Р С К И Я Т    С Ъ В Е Т
Р Е Ш И:

1. Открива процедура за предоставяне на концесия за строителство на обект „Български бизнес център и Български културен институт в Република Турция, гр. Истанбул, кв. Шишли”, наричан по-нататък „обекта на концесията”, с индивидуализация, както следва:

1.1. Обектът на концесията е обществена сграда – публична собственост на Република България, изградена от концесионера на негов риск в съответствие с документацията за участие и офертата на участника, който ще бъде определен за концесионер.

1.2. Сградата – обект на концесията, да бъде изградена върху поземлен имот с площ 848,50 кв. м, намиращ се в Република Турция, 
гр. Истанбул, окръг Истанбул, околия Шишли, 1-ви район, квартал Шишли, 
ул. „Перихан", ул. „Деребою", ул. „Искендероглу", регистриран в кадастъра на квадрат 160, алея 1017, парцел 1, върху който Република България има учредено с Официален акт от 16 май 2000 г. право на ползване за срок 99 г., съгласно Протокол между правителството на Република България и правителството на Република Турция, подписан на 4 ноември 1998 г.
1.3. Съгласно Акт за държавна собственост № 070 от 8 юни 2001 г. за публична държавна собственост на недвижим имот, издаден от Министерството на финансите, и скица от 15 април 2008 г. – неразделна част от документацията за участие, площта на поземления имот по т. 1.2 е 
848,50 кв. м, с характеристики на застрояване съгласно благоустройствения план на кв. Шишли:

1.3.1. максимална застроена площ – не по-малко от 848,50 кв. м;

1.3.2. максимална височина на сградата – 15,5 м с 5 надземни етажа, терасовиден подпокривен етаж и 3 подземни етажа за паркинги.

1.4. Конкретните характеристики на сградата се определят с концесионния договор в съответствие с офертата на участника, определен за концесионер при спазване на следните минимални изисквания: 

1.4.1. етажност - 5 надземни етажа, един подпокривен етаж и 
3 подземни етажа;

1.4.2. предназначение:

1.4.2.1. на първия етаж – търговско;

1.4.2.2. на останалите надземни етажи – за административни дейности и за офиси, включително с възможности за провеждане на обществени и културни мероприятия и за обучение;

1.4.2.3. на подпокривния етаж – за офиси и за обслужване на сградата с котелно помещение на газовата инсталация и с машинно помещение за асансьорната уредба;

1.4.2.4. на подземните етажи – нетърговско, за паркинг, обслужващ обектите в надземните етажи;

1.4.3. качество на строителните и монтажните работи, на оборудването и на обзавеждането – висок клас на луксозно изпълнение.

1.5. С допълнително споразумение към концесионния договор страните могат да извършват промени в характеристиките на сградата в съответствие със съгласувания с концедента и одобрен от община Шишли, 
гр. Истанбул, Република Турция, проект за строителство на обекта на концесията.

1.6. Обектът на концесията включва като принадлежност поземления имот по т. 1.2.

2. Концесията е с предмет: 

2.1. Изграждане на обекта на концесията (проектиране, строителство и въвеждане в експлоатация) на риск на концесионера и със средства, осигурени от него.
2.2. Управление и поддържане на обекта на концесията след въвеждането му в експлоатация на риск на концесионера.

3. Концесионерът може да извършва следните стопански дейности с обекта на концесията след въвеждането му в експлоатация по реда на Закон № 3194 за благоустройството на Република Турция и на Наредбата за благоустройството на Голяма община на гр. Истанбул:

3.1. Отдаване под наем или ползване за собствени нужди на обособени части от обекта на концесията, определени с концесионния договор в съответствие с офертата на участника, определен за концесионер, наричана по-нататък „офертата”.

3.2. Извършване на други дейности, съвместими с функциите на сградата като Български бизнес център и Български културен институт, определени с концесионния договор или с допълнително споразумение към него.

4. Максималният срок на концесията е 35 години.

5. Началната дата на концесията е датата на влизане в сила на концесионния договор. 

6. Концесионният договор влиза в сила от деня на подписването му от страните.

7. Концесията се осъществява при следните условия:

7.1. Изграждането, управлението и поддържането на обекта на концесията се извършват от концесионера на негов риск и със  средства, осигурени от него. 

7.2. Проектирането на обекта на концесията се извършва в съответствие със Закона за благоустройството на Република Турция №: 3194 и приложимите подзаконови нормативни актове на Република Турция, благоустройствения план на кв. Шишли от 8 февруари 2007 г. и идейния архитектурен проект, представен с офертата.
7.3. Строителството на обекта на концесията се извършва при спазване на приложимото законодателство на Република Турция и одобрения проект за строителство на обекта на концесията.

7.4. Сградата по т. 1.1 е обществена сграда и за срока на концесията ще се ползва, както следва:

7.4.1. част от сградата, представляваща обособени обекти, включително паркингите и съответно припадащите им се идеални части от общите части на сградата, определени с концесионния договор в съответствие с офертата на участника, определен за концесионер, с обща застроена площ не по-малко от 25 на сто от разгънатата застроена площ – от Министерството на икономиката и енергетиката – за бизнес център, от Министерството на културата – за културен институт, и от Фондацията на Българската екзархия в Истанбул – за офиси и за културно-образователни дейности;
7.4.2. останалата част от сградата, представляваща обособени обекти, включително паркингите и съответно припадащите им се идеални части от общите части на сградата – с търговско предназначение на първия етаж и офиси на останалите етажи – за извършване от концесионера на дейностите по т. 3;
7.4.3. обособените обекти по т. 7.4.1 могат да се променят с допълнително споразумение към концесионния договор в съответствие с одобрения проект за строителство (технически или работен проект) на сградата при спазване на процентното съотношение на разпределение на ползването на сградата, предложено с офертата на участника, определен за концесионер. 

7.5. Предназначението на обекта на концесията не може да се променя.

7.6. Разпределението на ползването, определено в т. 7.4, може да се изменя само за възстановяване на икономическия баланс на концесията.

7.7. Концедентът не дължи на концесионера компенсации по смисъла на Закона за концесиите освен в случаите по т. 12.

7.8. Правата и задълженията по концесионния договор не могат да се прехвърлят. Допуска се продължаване на концесионния договор с правоприемник при условията на чл. 72 от Закона за концесиите.

7.9. За срока на действие на концесионния договор концедентът не може да променя статута на публична държавна собственост на сградата по 
т. 1.1.

7.10. За срока на действие на концесионния договор концесионерът извършва действията по проектиране, строителство, управление и поддържане на обекта на концесията от името на българската държава на свой риск и за своя сметка.

7.11. Максималният срок за въвеждане в експлоатация на сградата по т. 1.1 е 60 месеца от влизането в сила на концесионния договор. Рисковете от забава след този срок се разпределят в съответствие с концесионния договор.

7.12. Концесионният договор може да се изменя или допълва след мотивирано решение на концедента:

7.12.1. в съответствие със съгласувания от концедента и одобрен проект за строителство на сградата;

7.12.2. при нарушаване на икономическия баланс на концесията.

7.13. При предсрочно прекратяване на концесионния договор концедентът изплаща на концесионера обезщетение за съществуващите към датата на прекратяването подобрения и приращения при условия и по ред, определени с концесионния договор, в съответствие с българското законодателство. 

7.14. Ако турската държава преотстъпи другиму или отчужди поземления имот по т. 1.2 през срока на концесията, концесионният договор се прекратява по право, а концесионерът има правата по т. 7.13.

8. Страните по концесионния договор имат следните основни права и задължения:

8.1. Основни права на концесионера: 

8.1.1. да извършва проектиране и строителство в съответствие с 
т. 2.1 и при условия и по ред, определени с концесионния договор;

8.1.2. да извършва преустройства в частта от сградата по т. 7.4.2 при спазване на условията по т. 7.3;

8.1.3. право на експлоатация на частта от обекта на концесията по 
т. 7.4.2 чрез извършване на стопанските дейности по т. 3;

8.1.4. да събира приходите от експлоатацията на частта от обекта на концесията по т. 7.4.2 в своя полза;

8.1.5. да иска съдействие от концедента за одобряване на проектите за строителството и за получаване на документите, необходими за разрешаване и изпълнение на строителството на сградата по т. 1.1, за въвеждането й в експлоатация и експлоатацията й за срока на действие на концесионния договор;

8.1.6. да представлява българската държава при разрешаване на проектирането, одобряването на проекта, разрешаване на строителството и въвеждане на обекта в експлоатация, както и пред всички регулаторни и контролни органи на Република Турция във връзка със строителството, управлението и поддържането на обекта на концесията;
8.1.7. право на обезщетение при предсрочно прекратяване на концесията при условия и по ред, определени с концесионния договор.
8.2. Основни задължения на концесионера:

8.2.1. да извърши проектирането, строителството и въвеждането в експлоатация на сградата по т. 1.1 на свой риск, при условията по т. 7.2 и 7.3 и в срокове, определени с концесионния договор;

8.2.2. да изгради, управлява и поддържа обекта на концесията при условията за качество, определени с офертата, като осигури:

8.2.2.1. достигане на проектни показатели, не по-ниски от определените със съгласувания и одобрен идеен (предварителен) проект;

8.2.2.2. влагането в строежа на строителни материали, които осигуряват изпълнението на по-високите съществени изисквания към строежите, определени с българското и с турското законодателство;

8.2.2.3. изпълнението на другите изисквания, определени с концесионния договор или с допълнително споразумение към него, произтичащи от необходимост за:

8.2.2.3.1. постигане на изискващата се носимоспособност на строителните конструкции и на земната основа, включително за осигуряване срещу земетръс съгласно турското законодателство;

8.2.2.3.2. постигане на безопасна експлоатация на обекта като цяло или на отделните подобекти;

8.2.2.4. експлоатация, управление и поддържане на обекта на концесията в съответствие с действащото турско законодателство и с изискванията, определени с концесионния договор;

8.2.3. да не възпрепятства ползването на частта от сградата по 
т. 7.4.1 от българската държава, представлявана от Министерството на икономиката и енергетиката и от Министерството на културата, както и от Фондацията на Българската екзархия в Истанбул; 

8.2.4. да осигурява по всяко време достъп до обекта на концесията и да предоставя на министъра на икономиката и енергетиката или на определени от него длъжностни лица отчети и информация за изпълнението на задълженията по концесионния договор при условия и по ред, определени с договора, както и всяка друга информация и документация, свързани с обекта на концесията;

8.2.5. при настъпване на форсмажорни обстоятелства да предприеме необходимите действия за ограничаване на неблагоприятните последици от тези обстоятелства върху обекта на концесията; 

8.2.6. да застрахова обекта на концесията за своя сметка в полза на концедента и за всяка година от срока на концесията в съответствие с турското законодателство и с клаузите на концесионния договор;

8.2.7. да поддържа гаранции за добро изпълнение на концесионния договор за срока на действието му;

8.2.8. при прекратяване на концесионния договор да предаде на концедента обекта на концесията в състояние, годен за експлоатация, при условия и по ред, определени с концесионния договор;

8.2.9. при прекратяване на концесионния договор да предаде на концедента цялата проектна, екзекутивна, техническа, финансова и друга документация, отнасяща се до строителството и експлоатацията на обекта на концесията.

8.3. Основни права на концедента:

8.3.1. да изисква точно изпълнение на задълженията по концесионния договор;

8.3.2. да ползва частта от сградата по т. 7.4.1;

8.3.3. да се ползва от банковите и други гаранции, дадени от концесионера, в съответствие с концесионния договор;

8.3.4. да упражнява контрол по изпълнението на задълженията на концесионера по концесионния договор, включително да получава от концесионера отчети и информационни доклади за изпълнението на договора;

8.3.5. да прекрати едностранно концесионния договор при неизпълнение от страна на концесионера на основни задължения или условия на концесията, определени с решението за откриване на процедурата за предоставяне на концесията, както и на други основания при условия и по ред, определени с концесионния договор;

8.3.6. да получи обратно обекта на концесията след прекратяване на концесионния договор при условия и по ред, определени с договора.

8.4. Основни задължения на концедента:

8.4.1. при сключване на концесионния договор да предостави на концесионера скица или друг акт съгласно турското законодателство, представляващ виза за проектиране на обекта на концесията;

8.4.2. да предаде на концесионера обекта на концесията по ред, определен в концесионния договор;

8.4.3. при условия и по ред, определени с концесионния договор, да оказва съдействие на концесионера за одобряване на проектите за строителството и за получаване на документите, необходими за разрешаване и изпълнение на строителството на сградата по т. 1.1, за въвеждането й в експлоатация и експлоатацията й за срока на действие на концесионния договор;

8.4.4. да не възпрепятства концесионера при упражняване правото му на експлоатация на частта от сградата по т. 7.4.2.

9. Концесионерът:

9.1. Има право да наема подизпълнители за извършване на строителството, на дейностите по т. 3.2, както и на дейностите по поддържането на обекта на концесията при условия и по ред, определени с концесионния договор.
9.2. Има право да отдава под наем всички или част от обектите, включени от частта от сградата по т. 7.4.2, в съответствие с турското законодателство.

10. Определя следните гаранции за изпълнение на задълженията на концесионера по концесионния договор:

10.1. Концесионерът представя съгласувана с концедента банкова гаранция или парична гаранция по сметка на Министерството на икономиката и енергетиката в размер:

10.1.1. 300 000 евро с валидност 6 месеца след определения с концесионния договор срок за въвеждане на обекта в експлоатация – за обезпечаване на задължението за изграждане на обекта на концесията; гаранцията се представя при сключване на концесионния договор;

10.1.2. 100 000 евро за всяка година от въвеждането на обекта в експлоатация до прекратяване на концесионния договор – за обезпечаване изпълнението на задълженията по концесионния договор;

10.1.3. определен с концесионния договор – за обезпечаване на задължението на концесионера за връщане на обекта във вида, определен в концесионния договор; гаранцията се представя в срок до 18 месеца преди изтичането на срока на концесията.

10.2. Концесионерът дължи неустойки при пълно неизпълнение, при забавено и/или неточно изпълнение на договорните задължения. Конкретните размери на неустойките и лихвите и моментът на неизпълнението на отделните задължения се определят с концесионния договор.

10.3. Във всички случаи на неизпълнение от страна на концесионера  концедентът има право да търси освен определените неустойки и лихви и обезщетение по общия ред съгласно действащото българско законодателство.

11. Концесионерът не дължи концесионни плащания.

12. Концедентът дължи на концесионера компенсация при необходимост от възстановяване на обекта на концесията след неговото частично или пълно погиване вследствие на непреодолима сила в размер до 50 на сто от размера на действителните разходи, намалени с изплатената застрахователна сума, при изпълнение на следните условия:

12.1. Обектът на концесията има валидна съгласно турското законодателство застраховка, покриваща съгласувани от концедента рискове.
12.2. Погиването на обекта на концесията е резултат от непреодолима сила, дефинирана с концесионния договор.
12.3. Концесионерът е изпълнил задължението по т. 8.2.5.
Размерът на компенсацията до посочената граница се определя с концесионния договор в съответствие с офертата на участника, определен за концесионер. 

13. Страните поддържат икономическия баланс на концесията, който представлява равновесието между ползите за страните и разпределението на рисковете между тях в състоянието му към датата на сключване на концесионния договор.

14. При нарушаване на икономическия баланс на концесията, установено по ред, определен с концесионния договор, страните могат с допълнително споразумение към концесионния договор, сключено след мотивирано решение на концедента:

14.1. Да намалят срока на концесията.
14.2. Да удължат срока на концесията, ако действащото законодателство го позволява.
14.3. Да изменят съотношението на ползване на сградата, определено с концесионния договор, в съответствие с т. 7.4 и с офертата на участника, определен за концесионер.

15. Икономическият баланс на концесията е нарушен:

15.1. Когато в резултат на промени в българското или в турското законодателство се променят условията за строителство, управление, поддържане или експлоатация на обекта на концесията.
15.2. Когато в резултат на непреодолима сила или формален, или неформален акт на концедента се преустанови експлоатацията на целия или на част от обекта на концесията.

16. Концесионерът се определя чрез открита процедура.

17. Участниците в процедурата могат да доказват съответствието си с критериите за подбор по чл. 26, ал. 1, т. 2 и 3 от Закона за концесиите с възможностите на трети лица по ред, определен с документацията за участие. 

18. Критериите за комплексна оценка на офертите и тяхната относителна тежест са:

18.1. Инвестиционно предложение с обща относителна тежест 20 на сто, основано на представения с офертата идеен архитектурен проект и осигуряващо качество на:

18.1.1. строителните и монтажните работи, с относителна тежест 
10 на сто, и 

18.1.2. на оборудването  на сградата по т. 1.1, с относителна тежест 10 на сто.

18.2. Предложение за размер на частта от сградата по т. 7.4.1 с относителна тежест 50 на сто.
18.3. Функционални, интериорни и екстериорни качества на идейния архитектурен проект на обекта на концесията с относителна тежест 10 на сто.
18.4. Качество на управлението и поддържането на обекта на концесията с относителна тежест 20 на сто.

19. Участниците представят гаранция за участие в процедурата в размер 100 000 евро под формата на внесен депозит или банкова гаранция. Формата на гаранцията се избира от кандидатите.

20. Процедурата за предоставяне на концесията се организира от министъра на икономиката и енергетиката и се провежда от комисия, назначена от министър-председателя.

21. На основание чл. 83 от Закона за концесиите решението подлежи на обжалване относно неговата законосъобразност пред Комисията за защита на конкуренцията в 10-дневен срок от узнаването му от кандидатите. 

МИНИСТЪР-ПРЕДСЕДАТЕЛ:  /п/  Сергей Станишев

ЗА ГЛАВЕН СЕКРЕТАР НА

МИНИСТЕРСКИЯ СЪВЕТ:  /п/  Веселин Даков

	
	



